FALLBEISPIEL GOLATEN

WORKSHOP 2

04. APRIL 2018

ABLAUF

Intro & Riickblick bis 18. September 2017
Handlungsempfehlungen Beurteilungsgremium
Herleitung Leitbild Innenentwicklung

Ausblick & Erkenntnisse

HANGGI

Flanung Beratung
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LEITBILD INNENENTWICKLUNG
Worum es geht...

Frische Sicht auf Bestehendes.

[llustration: https://www.instagram.com/paperboyo/
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LEITBILD INNENENWTICKLUNG
Worum es geht...

EINWOHNER—>
Legislative

> €——AUSSERHALB——>

GRUNDEIGENTUME,
Umsetzer

DORF

€

Unterschiedliche Sichtweisen.

[llustration: ©urbaplan
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ATELIER 1 - RAUMNUTZER
Riickblick

22. AUGUST 2017

LEITBILD GOLATEN
Grund/agen Raumnutzer

Hera usforderungen

> Begegnungsméglichkeiten

> Mietwohnungen

> Leerstinde

> Schule, Offentlicher Verkehr ung
Arbeitspltze halten

> Erreichbarkeit (6V lnternet,
Mobilfunk)

> Saisonniers

> Historischer Ortskern
> Gemijsebauerndon‘

> Umgeben von Wald

> Treibhéuser (sind okay)

> kein BaHenberg

> Arbeit UND Wohnen

> Wenig / keine Mietwohnugen fiir
Riickkehrer

> Treffpunkt(e)

> Flexibilisierung der Bauzonen

> Ortsbild (Charakter)

> «Husbérg

> Obstbaume

> lage (inmitten von BE, FR, NE)
>Gr. und g/, Weiler (Lachen)

> keine Denkmalpﬂege
> Mietwohnungen Schaffen

-

urbaplan
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ATELIER 2 - EXPE
) RTEN
Riickblick
04. SEPTEMBER 2017

| \dentitat(en) / Qualitat (en) ;

LEITBILD GOLATEN . R
T > (alt) Vorder—hﬁ& lii]ckseite

Grundlagen Experten | eemmmm
- Golaten als Weiler /
Strassenweiler (jeweils ZU Strasse / Griinraum)
> Bauen (Entwick\ung) im Bes- > Lichtung + Hilgel + Wald ="
tand + Licken fillen > Dorf hat Anfang und Ende ent-
lang Strasseé

> Tiefliegende Aare.

Herausforderungen
- Bestand halten (N\'mdestz'\e\) > Generationenwohnen > Hilfe zur Selbsthilfe (Dorfverein;
> Wegenetz als Promenaden; Dur- -baugenassenschaft)
chlassigheit 2 Hiige! starken > Um- und Neubauten durfen

> Gemiiseanbau erlebbar machen ,,radika\“ sein (miissen sich

< Riickkehrer ermoglichen aber an Sp'\e\rege\n halten)

> Entschleunigung > Experimente\\e Wohnformen Zuf

Blutauffrischung
> Flichtlinge / Asylanten / Fah-

rende (im Winter)

07
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ATELIER 2 - EXPERTEN
Teilnehmende & Ziele

Leit: 12:00h —ca. 17:30h

Ort: Gemeindeverwaltung Golaten, Schulhausstrasse 11
Eingeladene / Teilnehmende Funktion

Ernst Gerber Architekt aktueller Ortsplaner
Paul Hasler Biiro fiir Utopien Querdenker

Mariette Beyeler Architektin Architekturvermittiung
Maurus Schifferli ~ Landschaftsarchitektur dito

Andrea Schemmel  RKBM PL

Jirg Hanggi Planung & Beratung Moderation

Christian Stettler ~ urbaplan Verfahrensbegleitung

Liele der Besprechung :
> Vertiefte Auseinandersetzung mit den Qualitaten vor Ort
> Koordinierte und interdisziplindre Ansatze zu Leitbild produzieren

08 urbaplan



LEITBILD INNENENTWICKLUNG
Synthese Raumnutzer und Experten

Anmerkungen der Bevélkerung
Anmerkungen der Experten

Herausforderungen

> Leerstande beseitigen

> Schule, 6ffentlicher Verkehr und
Arbeitsplétze halten

> Bestand halten (Mindestziel)

|dentitat(en) / Qualitat (en)

> Geschichte (Kreuzung und Kern)

> Gemiisebauerndorf

> Ortshild (Charakter)

> «Hushérg»

> 0bstbdume

> Gr. und kl. Weiler (Lachen)

> (Golaten als Weiler /
Strassenweiler

Vision(en)

> Treffpunkt(e)

> (Generationenwohnen

> Wegenetz als Promenaden; Dur-
chlassigkeit zu Hiigel starken

> Gemiiseanbau erlebbar machen

> Riickkehrer erméglichen

> Entschleunigung

> Bauen (Entwicklung) im Bes-
tand + Liicken fiillen

> hefliegende-Aare:

> Vorder- und Riickseite (jeweils
zu Strasse / Griinraum)

> Lichtung + Hiigel + Wald =!

> Dorf hat Anfang und Ende ent-
lang Strasse

Ideen

> Mietwohnungen schaffen

> Flexibilisierung der Bauzonen

> Hilfe zur Selbsthilfe

> Experimentelle Wohnformen zur
Blutauffrischung

09
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BEURTEILUNGSGREMIUM
Themen Leitbild und Handlungsempfehlung

18. SEPTEMBER 2017

10
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ASUR (KREUZUNG UND I(ERN) AN HAUPTACHSE SPURBAR HOCHSTAMMOBSTBAUME
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Themen Leitbild \M $ i.-},l-;f;_;
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GOLATEN
Themen Leitbild
Bericht Beurteilungsgremium

Handlungsempfehlungen fiir die Weiterarbeit:

1. Uberpriifung und Quantifizierung der Nachfrage nach Wohnraum fir die
jungen Golatener. Gibt es den Bedarf iiberhaupt, wie gross ist er und
welche Qualitadten von Wohnraum sind gesucht?

2. Vertiefte rdumliche und landschaftliche Analyse: Welche landschaftli-
chen Qualititen (z.B. Bauliicken, Baumbesténde) sind zu erhalten? Wo
bieten sich Ergédnzungen, Ersatz und Umnutzungenan? Welche Bauliicken
und welche bestehenden Geb&ude eignen sich unter welchenraumpla-
nerischen, ortsbaulichen und landschaftlichen Gesichtspunkten fiir eine
Bebauung/Umnutzung.

3. Individuelle Vorstellungen der Eigentiimer der unter 2) herausgefilterten
Geb&dude zur Umnutzungabholen (inkl. potenzieller Verkauf oder Lan-
dabtausch). Beantwortung der Frage, warumin den bereits eingezonten
Parzellen nichts passiert.

4. Vernetzung der Dorfbewohner fordern mittels Vereins — oder Genossen-

schaftsstrukturen.

12
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4 Sie nicht an einer Entwicklung Ihrer Liegensch

9. Aus welchen Griinden sin

n? (mehrere Antworten moglich)

nD“

] Nei

8. Wie mochten sie Ihr Ziel erreiche!

\/// Interner Umbau

(inkl. Dachausbau. Volumen bleibt wie es

2. Ist lhnen bekannt, was Si i
y ie mit lhrer Parzelle aus baurechtlicher Sicht machen diirfen? "

An die Grundeigentimer des Kernbereiches im Ortsteil ,Dorf* in Golaten

{rden Sie geme umbauen:

UMFRAGE ZU EIGENTI:IMERABS!CHTEN

00

[ Landwirtschaft

[ Gewerbe

Die Kenntnis Ihrer Plane hilft uns, das Leitbild auf I h i
Dieser F ist eine Mol und ist nicht verpflichtend. Weder Sie personlich, ihre D
Familie, allfallige Mieter oder allfallig betroffene Unternehmen werden auf die darin gemachten

n behaftet. Samtli ten werden vertraulich behandelt und anonymisiert.

Bitte retournieren Sie den ausgefiiliten Fragebogen auf Papier oder per Email bis zum
Freitag, 19. Januar 2018 an:

.. i oaimnarnar Schulhausstrasse 11, 3207 Golaten

UMFRAGE GRUNDEIGENTUMER
RKBM + urbaplan

1. Angaven e

1 ~orne || Landwirtschaft

DEZEMBER 2017

Bitte kontrollieren und korrigieren Sie falls notig folgende Angaben der Parzelle 183 GB.

libernehmen?
bau va L

Adresse 1\ 4 S y
Dorfstrasse 1 <t || R o gos Gebaude abreissen)

Bauzone

0
Dorfkernzone \ \ \ O D
([

den Sie gerne ersetzen:

Art der Bauten N - NS )
thnhau: ¢ AT\ I haben? [ ] Wohnen [l Gewerbe [ Landwinschaft
(
\ I
e

o wir noch nicht sagen

age 10.
INDE GOLATEN

UMFRAGE ZU EIGENTUMEHABSICHTEN EINWOHNERGEMEINDE GOLATEN

VEINDE GoLaTEp

aft interessiert?

LN \ . f3n
- = — ann sollte diese T

- ¥ \*1 8 beantwortet haben, bitte direkt zu Frage 10.
Eigentumsart
Einfache Gesellschaft t D
Claudia Brauen-Poffet René Brauen
Dorfstrasse 1 Dorfstrasse 1 O
3207 Golaten 3207 Golaten

O MERABSICHTEN EINWOHNERGEMEINDE GOLATEN

GOLATEN

EINWOHNERGEMEINDE GOLATEN

Riickmeldung
von /74 % !
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LEITBILD INNENENTWICKLUNG
Herleitung der Leitsétze und des Plans

16
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| O
LANDSCHAFTSANALYSE ' 0@, \
: C a | |'|
GEMEINDECHECK |

ZASUR (KREUZUNG UND KERN) AN HAUPTACHSE SPURBAR HOCHSTAMMOBSTBAUME
. R il

L L

9?7

UMFRAGE GRUNDEIGENTUMER

|

DEZEMBER 2017

______________________________

LEITBILD INNENENTWICKLUNG
Herleitung Vorgehen
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ATELIER 3 - RAUMNUTZER
Riickkopplung Bevilkerung 15. FEBRUAR 2018

18 Ulhﬂpldﬂ



SIEDLUNG

OFFENTLICHER RAUM & LANDSCHAFT

NUTZUNG & AUSTAUSCH

19 urhaplan



Die Nutzungsdichte innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes wird erhoht.
Bauen im Bestand wird allfalligen Neubauten vorgezogen.

Die beiden historisch gewachsenen Ortskerne sind untereinander und von den Siedlungserweiterungsge-
bieten durch pragnante Freirdume getrennt.

Bauten sind durch ortstypische Vorbereiche von den Strassenrdumen abgesetzt und in die Landschaft
eingebettet.

Die Umgebung ist durch die angepasste Bebauung und Blickbeziehungen aus dem Siedlungsgebiet
spiirbar.

Ortshildpragende Elemente wie die Garten, Hochstammobstbaumgérten (Hoschtet) oder Einzelbdume
werden nach Méglichkeit beibehalten, gepflegt und - wo sinnvoll - neu erstellt.

NUTZUNG & AUSTAUSCH
Das'Nebeneinander von Wohnen, Landwirtschaft und Gewerbe wird beibehalten und gepflegt.

Bevélkerung und Gemeindebehdrde setzen sich fiir Begegnungsméglichkeiten und ein aktives Dorfleben
ein.
Die'Gemeindebehorde fordert organisatorische Massnahmen und Vorhaben zur Innenentwicklung.

20 urbaplan



NUTZUNGSDICHTE ERHOHEN

Die Nutzungsdichte innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes wird
erhoht.

DU S TS e
Bauen (Entwicklung) im Bestand + Liicken fiillen Bestand halten (Mindestziel)
Leerstdnde beseitigen Flexibilisierung der Bauzonen

Schule, offentlicher Verkehr und Arbeitsplatze halten

21
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NUTZUNGSDICHTE ERHOHEN

Paradigmenwechsel auf allen Stufen
der Raumplanung:
> Kulturland und Landschaft
schiitzen
> /ersiedelung stoppen
> Lebensqualitét fiir die kommen-
den Generationen sichern
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LEERSTANDE & NEUBAUTEN

Bauen im Bestand wird allfalligen Neubauten vorgezogen.

T
Bauen (Entwicklung) im Bestand + Liicken fiillen Mietwohnungen schaffen
Leerstande beseitigen Hilfe zur Selbsthilfe

Bestand halten (Mindestziel)

urbaplan



LEERSTANDE & NEUBAUTEN

Erkenntnisse zum Ortsbild und Wohnungsmarkt Golaten

> Unbenutzte Gebdude schaden dem Ortsbild (Ruinen).
> Die Nachfrage in Golaten betrdgt ungefahr 1 - 2 Wohnungen / Jahr.
> Neubauten konkurrenzieren Altbauten auf dem Wohnungsmarkt.

Leerstandsquote

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Gemeinde (abs.) 0 0 2 2 4 0 0 0 0 0
Gemeinde (%) 0.00 0.00 1.41 1.40 2.80 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
MS-Region (%) 0.95 0.71 0.80 0.94 0.70 0.88 217 1.41 2.90 1.97
FPRE-Region (%) 1.25 1.10 1.18 1.27 1.29 1.28 1.38 1.49 1.74 1.94
Schweiz (%) 0.97 0.90 0.92 0.94 0.95 0.97 1.09 1.19 1.30 1.47

Quelle: BFS, Modellierungen Fahrlander Partner.
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Interner Umbau 41%
o

L kv ot B

Anbau 25%
B

Neubau 30%

Ersatzneubau 4%

oy
YTy
N ]
7 TANANNS

LEERSTANDE & NEUBAUTEN

Allgemeine Resultate der Grundeigentimerbefragung

> Das Interesse an baulicher Entwicklung ist gross
(1/3 aller Riickmeldungen).

Davon...
> ... liegt das Hauptinteresse bei Um- oder Anbau
(2/3 aller Rickmeldungen)
> ... zielt das Interesse schwerpunktméssig auf Wohnen ab (gegeniiber
Gewerbe oder Landwirtschaft).
> ... besteht das Interesse gleichermassen an Eigenbedarf und Vermie-
tung/Verkauf.

27
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Bilder: ©Amt fiir Kulter, Kanton Bern, © urbaplan
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UMGANG MIT DEN ORTSKERNEN

Die beiden historisch gewachsenen Ortskerne sind untereinander und von
den Siedlungserweiterungsgebieten durch prdgnante Freirdume getrennt.

L
Geschichte (Kreuzung und Kern) Gr. und kl. Weiler (Lachen)

Ortshild (Charakter) Golaten als Weiler / Strassenweiler

Obstb&dume Dorf hat Anfang und Ende entlang Strasse

30
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UMGANG MIT DEN ORTSKERNEN

31
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EINBETTUNG IN SEINE AUSSENRAUME

Bauten sind durch ortstypische Vorbereiche von den Strassenrdumen abge-
setzt und in die Landschaft eingebettet.

T
Gemiisebauerndorf Dorf hat Anfang und Ende entlang Strasse

Ortshild (Charakter) Treffpunkt(e)

«Husbérg» Generationenwohnen

Obstb&dume Gemiiseanbau erlebbar machen

Golaten als Weiler / Strassenweiler Entschleunigung

Vorder- und Riickseite (jeweils zu Strasse / Griinraum)  Hilfe zur Selbsthilfe

35
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Wald : Matten, : Dorf
. Garten und, (unterbricht Hang)
" «Hoschtet»

MR A
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EINBETTUNG IN SEINE AUSSENRAUME

Landschaft & Landwirtschaft

36
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e . Matte an Hangsituationen
L

Gemiisegarten und Hochstammobstbaumgarten
(Hoschtet) oberhalb oder seitlich angeordnet

|
<Baukorper parallel zum
| -,FHang und ¢ffentlichen
"-"" "~ Raum
-
Vorplatz schmal und
funktionell

37 urbaplan



Uberbauungstyp «Flach»

Baukorper parallel zum
Hang und offentlichen
Raum

Gemiisegarten und Hochs-
tammobstbaumgarten fassa-
denseitig oder seitlich

- ~_Vorplatz breit, reprasentativ und
- /funktionell _

38 urhaplan
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BEBAUUNG UND BLICKBEZIEHUNG

Die Umgebung ist durch die angepasste Bebauung und Blickbeziehungen
aus dem Siedlungsgebiet spiirbar.

O
Geschichte (Kreuzung und Kern) Lichtung + Hiigel + Wald =!

Gemiisebauerndorf Treffpunkt(e)

Ortshild (Charakter) Gemiiseanbau erlebbar machen

«Husbérg» Entschleunigung

Bauen (Entwicklung) im Bestand + Liicken fiillen Flexibilisierung der Bauzonen

Vorder- und Riickseite (jeweils zu Strasse / Griinraum)

urbaplan
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BEBAUUNG UND BLICKBEZIEHUNG

urbaplan
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ORTSBILDPRAGENDE ELEMENTE

Ortshildpréagende Elemente wie die Garten, Hochstammobstbaumgérten
(Hoschtet) oder Einzelbdume werden nach Méglichkeit beibehalten, gepflegt
und - wo sinnvoll - neu erstellt.

T
Geschichte (Kreuzung und Kern) Bauen (Entwicklung) im Bestand + Liicken fiillen
Gemiisebauerndorf Vorder- und Riickseite (jeweils zu Strasse / Griinraum)
Ortshild (Charakter) Lichtung + Hiigel + Wald =!

Obstbdume Bestand halten (Mindestziel)

Gr. und kl. Weiler (Lachen) Entschleunigung

Golaten als Weiler / Strassenweiler

urbaplan






ORTSBILDPRAGENDE ELEMENTE
Wichtigste Elemente der Siedlung

Matte an Hangsituationen

Gestaltete Flachen, Gemiisegarten
und Hochstammobstbaumgarten
(Hoschtet)

Einzelbaum an der Strasse

18 urbaplan
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MISCHNUTZUNG

Das Nebeneinander von Wohnen, Landwirtschaft und Gewerbe wird beibe-
halten und gepflegt.

Input Synthese

Geschichte (Kreuzung und Kern)

Gemiisebauerndorf

Ortshild (Charakter)

Golaten als Weiler / Strassenweiler

Leerstdnde beseitigen

Schule, offentlicher Verkehr und Arbeitsplatze halten
Bestand halten (Mindestziel)

Treffpunkt(e)
Generationenwohnen
Gemiiseanbau erlebbar machen
Riickkehrer erméglichen
Entschleunigung
Mietwohnungen schaffen
Flexibilisierung der Bauzonen

52
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BEGEGNUNG UND AKTIVES DORFLEBEN

Bevilkerung und Gemeindebehdrde setzen sich fiir Begegnungsmaglichkei-
ten und ein aktives Dorfleben ein.

O
Leerstdnde beseitigen Gemiiseanbau erlebbar machen

Bestand halten (Mindestziel) Riickkehrer ermdglichen

Treffpunkt(e) Entschleunigung

Generationenwohnen Hilfe zur Selbsthilfe

Wegenetz als Promenaden; Durchldssigkeit zu Hiigel Experimentelle Wohnformen zur Blutauffrischung
stérken

53 urbaplan



INNENENTWICKLUNG FORDERN

Die Gemeindebehdorde fordert organisatorische Massnahmen und Vorhaben
zur Innenentwicklung.

Input Synthese

Schule, 6ffentlicher Verkehr und Arbeitsplétze halten
Bestand halten (Mindestziel)

Treffpunkt(e)

Generationenwohnen

Wegenetz als Promenaden; Durchldssigkeit zu Hiigel
stérken

Gemiiseanbau erlebbar machen

Riickkehrer ermdglichen

Mietwohnungen schaffen

Flexibilisierung der Bauzonen

Hilfe zur Selbsthilfe

Experimentelle Wohnformen zur Blutauffrischung

54
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Leitbild Innenentwicklung Golaten

ENTSCHEIDHILFE ZUM UMGANG MIT BAU(LAND)LUCKEN

LEITSATZ
2 3 4 i) b TOTAL |Rang
Bestand | Freiraum | Aussen- | Sicht Ortsbild Klassie-
(Zasur) |raum rung
1 0 -2 0 -1 -1 -4 16
2 0 -2 0 0 -2 -4 16
3 0 0 -1 0 -1 -2 11
4 0 -2 2 -2 -1 -3 15
5 0 -2 0 0 -2 -4 16
6 0 0 2 -1 -1 0 ]
1 1 0 2 0 2 5 1
8 0 -2 -1 -1 -2 -6 21
9 0 0 -1 0 -1 -2 1
10 0 0 0 0 -1 -1 8
1 0 0 0 0 -1 -1 8
12 0 0 1 -2 -1 -2 1
13 0 0 -1 0 0 -1 8
14 0 0 -1 0 -1 -2 1
15 0 0 -1 -2 -1 -4 16
16 0 0 1 0 2 3 4
17 0 0 0 -2 -2 -4 16
18 0 0 2 0 -2 0 5
19 0 0 1 0 -1 0 5
20 1 0 1 0 2 4 2
21 1 0 1 0 2 4 2

Legende

Vereinbarkeit gegeben
méassige Vereinbarkeit
neutral

Massig Widerspriichlich
Widerspriichlich

O~ N

1
N —
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Leitbild Innenentwicklung Golaten

BEISPIEL ZUM UMGANG MIT BAU(LAND)LUCKEN

LEITSATZ
2 3 4 i) b TOTAL |Rang
Bestand | Freiraum | Aussen- | Sicht Ortsbild Klassie-
(Zasur) |raum rung
1 0 -2 0 -1 -1 -4 16
2 0 -2 0 0 -2 -4 16
3 0 0 -1 0 -1 -2 11
4 0 -2 2 -2 -1 -3 15
5 0 -2 0 0 -2 -4 16
6 0 0 2 -1 -1 0 ]
1 1 0 2 0 2 5 1
8 0 -2 -1 -1 -2 -6 21
9 0 0 -1 0 -1 -2 1
10 0 0 0 0 -1 -1 8
1 0 0 0 0 -1 -1 8
12 0 0 1 -2 -1 -2 1
13 0 0 -1 0 0 -1 8
14 0 0 -1 0 -1 -2 1
15 0 0 -1 -2 -1 -4 16
16 0 0 1 0 2 3 4
17 0 0 0 -2 -2 -4 16
18 0 0 2 0 -2 0 5
19 0 0 1 0 -1 0 5
20 1 0 1 0 2 4 2
21 1 0 1 0 2 4 2

Legende

2
1
0

Vereinbarkeit gegeben
méassige Vereinbarkeit
neutral

Massig Widerspriichlich
Widerspriichlich

1
N —
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Leitbild Innenentwicklung Golaten
ENTSCHEIDHILFE ZUM UMGANG MIT BAU(LAND)LUCKEN

> \
Eignung fiir bauliche Entwicklung

Klassierung nach Bewertung gemass Leitsatze
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Die Nutzungsdichte innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes wird erhoht.
Bauen im Bestand wird allfalligen Neubauten vorgezogen.

Die beiden historisch gewachsenen Ortskerne sind untereinander und von den Siedlungserweiterungsge-
bieten durch pragnante Freirdume getrennt.

Bauten sind durch ortstypische Vorbereiche von den Strassenrdumen abgesetzt und in die Landschaft
eingebettet.

Die Umgebung ist durch die angepasste Bebauung und Blickbeziehungen aus dem Siedlungsgebiet
spiirbar.

Ortshildpragende Elemente wie die Garten, Hochstammobstbaumgérten (Hoschtet) oder Einzelbdume
werden nach Méglichkeit beibehalten, gepflegt und - wo sinnvoll - neu erstellt.

NUTZUNG & AUSTAUSCH
Das'Nebeneinander von Wohnen, Landwirtschaft und Gewerbe wird beibehalten und gepflegt.

Bevélkerung und Gemeindebehdrde setzen sich fiir Begegnungsméglichkeiten und ein aktives Dorfleben
ein.
Die'Gemeindebehorde fordert organisatorische Massnahmen und Vorhaben zur Innenentwicklung.
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NUTZUNGSDICHTE ERHOREN

1 Die innerhalb des i ietes wird
| | e erhdht.
Ist der Leitsatz Ist der Leitsatz
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VM D) EINBETTUNG IN SEINE AUSSENRAUNE
Y
Bauten sollen die i ichtigen. Damit ist

sowohl das Andocken ven Vorhereichen an den Stassenraum. als auch die
topografisch sanfte Einbettung in die Landschaft gemeint.

Ist der Leitsatz 715t der Leitsatz andlich?
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MISCHNUTZUNG
Das i von Wohnen, L und Gewerbe wird beibe-
halten und gepflegt.
Ist der Leitsatz 7 Ist der Leitsatz
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UMBGANG MIT DEN DRTSKERNEN

Die Ablesharkeit der beiden historisch gewachsenen Ortskerne, inshesondere
Struktur und Abgrenzung durch Freiraume im Siedlungskérper, soll ortshau-
lich beibehalten und gestarkt werden.

Ist der Leitsatz nachvollziehbar? Ist der Leitsatz verstandlich?
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BEBAUUNG UND BLICKBEZIEHUNG

Die Lage in der Landschaft (Lichtung, Hiigel, Wald, Landwirtschaft) ist einzi-
gartig. Die Umgebung soll durch angepasste Bebauung und Blickbeziehun-
gen aus dem Siedlungsgebiet hinaus spirbar bleiben oder spiirbar werden.

Ist der Leitsatz nachvollziehbar? Ist der Leitsatz versténdlich?

°
°
°
o _o
° ° ° o, ®
® o oo
®e e O
. e 5 e, %0 oq
NEIV A
i bapilar

BEGEGNUNG UND AKTIVES DORFLEBEN

Bevilkerung und Gemeindebehirde setzen sich fir Begegnungsmaglichkei-
ten und ein aktives Dorfleben ein.

st der Leitsatz nachvollziehbar? Ist der Leitsatz verstandlich?
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LEFRSTANDE & NEUBAUTEN
‘ Um Leerstande zu vermeiden / zu beseitigen wird Bauen im Bestand allfal-

tigen Neubauten vorgezogen.

Ist der Leitsatz Ist der Leilsatz
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) ORTSBILDPRAGENDE ELEMENTE

Ortshildpragende Elemente wie die Garten. Hochstammobstbaumgarten
(Hoschiet) oder Ei zl werden nach M& i gepflegt
und - wo sinnvoll - neu erstellt.

Ist der Leitsatz Ist der Leitsatz
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INNENENTWICKLUNG FORDERN

Die i trde fordert or
zur Innenentwicklung,

und Yorhaben

Ist der Leitsatz Ist der Leitsatz andlich? ®
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LEITBILD INNENENTWICKLUNG
Produkt: Leitsatze & Plan
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AUSBLICK UND ERKENNTNISSE
Ausgangslage, Projektideen und Fazit Planungsinstrument
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DORFVEREIN

|dee:

Ein Dorfverein der gezielt das Dorf
belebt. Ziel ist der Betrieb von beis-
pielweise Dorfladeli, Wochenmarkt
oder Kursen. Umgesetzt wird, was
Nachfrage hat und Spass macht.

Inspiration: div. Gemeinden

Mdgliches Projekt:
Interessierte griinden einen Verein!

OKTOBER 2017

_ GEMEINDE KONIZ

KO
S | 27

MITTELHAUSERN —

Ende Oktober erdffnete

ein neuer Dorfladen, der
durch Crowdfunding von
den Bewohnern selbst ins
Leben gerufen wurde. Der
Laden wird von Freiwilligen
gefiihrt, bis ein dauerhafter
Betreiber gefunden ist.

Als im Aprl 2017 die
Schliessung der Jagerbickerei in
Mittelhidusern bekannt gemacht
wurde, sass der Schock tief. Da-
mit drohte nach dem Veriust des
Restaurants und der «Dorfchisi»
das Leben im Dorf ben.

Dorfladen mit Zukunft

Dank grossem Engagement der Dorfbewohner

Ja, wir sind dabei! Bewohnerinnen und Bewohner rufen einen neuen Dorfladen ins Leben, | roio: bavid kocher

Mittel zusammengetragen, um
dem Dorf einen eigenen Laden
zuriickzugeben. Um das Ange-
bot an die Bediirfnisse der Be-
wohner anzupassen, erfassten
sie in Umfragen die Vorlieben
und Wiinsche der Bewohner.
So wurde etwa festgestellt, dass
die Nachfrage nach frischen Le-
bensmitteln im Dorf immer noch
hoch ist. Auch Themen wie ein-
geschrinkte Offnungszeiten und
freiwillige Mitarbeit in der Start-
phase des Ladens wurden schon
vor der Eréffoung mit den Be-
wohnern diskutiert.

Freiwillige im Einsatz
Der Dact in des Ladens iiber-

Der Ortsverein Mittelhidusern re-
agierte darauf und griindete eine
Arbeitsgruppe, die im letzten hal-
ben Jahr ein Konzept fiir einen
neuen Dorfladen erarbeitet hat.
Fiir Bruno Schmucki vom Orts-
verein Mittelhdusern sollte mit
diesem Schritt verhindert wer-
den, dass Mittelhdusern zu einem
«toten Dorf» wird.

Das Ergebnis: Ende Oktober
wird der neue Dorfladen in Mit-
telhdusern erdffnet. Mit einer
Vereinsgriindung und Crowdfun-

nimmt nur die Miete der Réaum-
lichkeiten. Dies fiihit dazu, dass
der Dorfladen in einer ersten Pha-
se von Oktober bis Frithling 2018
mit einem hrankten Angebot

den zu finden, der den Laden
fiir eine lingere Dauer betreiben
will. Dann soll die Infrastruktur
bereits stehen. Das Konzept (Ein-
richtung, Funktion des Ladens)
ist aber noch vage. Fiir Bruno
Schmucki ist jedoch klar, dass
es kein «konventioneller» Laden
wird. Im Raum steht etwa die
Idee von Vorbestellungen, die
am nichsten Tag abgeholt wer-
den konoen. Bruno Schmucki
verweist auf zwei Standbeine: So
soll der Laden eng mit dem Dorf
verkniipft sein und frische Pro-
dukte von regionalen Produzen-
ten anbieten.

Keine 100 Meter vom neuen
Dorfiaden entfernt wohnt Lydia
Fasel, welche die Freiwilligenar-
beit des neuen Dorfladens koor-
diniert. Sie schitzt den Dorfladen
b ders als Treffpunkt fiir die

startet. Verkauft werden haupt-
sichlich Brot und Milchproduk-
te sowie Gemiise am Freitag. In
dieser ersten Phase wird der La-
den ausserdem von Freiwilligeu
betrieben.

Das Besondere an diesem Kon-
2ept ist, dass der Verein den Dorf-
laden in Zukunft nicht selbst fiih-
ren will. Das Ziel ist es, jeman-

Bewohner, der auch zum Zusam-
menhalt des Dorfs beitrigt. und
als Chance, lokale Produzenten
zu unterstiitzen. Die (bald) zwei-
fache Mutter betont aber, dass
«der Laden vom Engagement der
Bewohner lebt».

Durch die Griindung des Vereins
und die zahlreiche Unterstiitzung
der Dorfbevolkérung ist eine

«Absichtserkldrung der Bevolke-
rung» schon klar ersichtlich. Die
angestrebte Mitgliederzahl von
100 wurde bei der Vereinsgriin-
dung sogar iibertroffen — bezo-
gen auf die 371 Haushalte in

Mittelhi Beachiftoha

n eine
Leistung. Der Laden soll zum so-
zialen Treffpunkt werden. Zu die-
sem Ziel wird sicherlich auch das
integrierte Café mit rund sechs
Sitzplitzen beitragen.

- Gegen das Ladensterben
Mittelhiiusern zeigt damit bei-
spielhaft, wie ein ganzes Dorf be-
wusst gegen das Aussterben der
Dorfliden vorgehen kann. Mit
Crowdfunding und Freiwilligen-
arbeit haben sich die Bewohner
des Dorfes dafiir entschieden,
nicht auf einen eigenen Laden
verzichten zu miissen.

‘Der Dorfladen befindet sich ge-

geniiber dem Bahnhof und ist
ab 27. Oktober von Montag bis
Freitag. 16.45 bis 18.45 Uhr, ge-
offnet. Zudem wird jeden Freitag
von 16 Uhr bis Ladenschluss ein
«Mrit» angeboten und das klei-
nes Café betrieben. Am Samstag
sind die Kunden im Laden sowie
im Café von 8 bis 11 Uhr will-
kommen. David Kocher

ding wurden die erforderlichen
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Nicht nur ein stadtischen Phanomen!

DORFBAU- > In 800 Dérfer und Stadten
GENOSSENSCHAFT > 1 500 Wohnbaugenossenschaften
> 260 000 Wohnungen
(inkl. Gemeinden, Stiftungen, etc) Mietwohnungen

Wohneigentum
B Wohnungen gemeinniitziger Bautréger

|dee:

Bauliche Umsetzungen ermdéglichen.
Weniger finanzieller Einsatz, weniger
Risiko. Genossenschaften sind im
landlichen Raum nichts Neues.

Inspiration: Kasereigenossenschaft

Mogliches Projekt:
Interessierte informieren sich!

Mdoglicher Partner:
& wohnbaugenossenschaften schweiz

verband der gemeinnutzigen wohnbautrager
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BAULANDBORSE

|dee:

Arrondierung und Optimierung des
bestehenden Baulandes. Grundeigen-
tum behalten & Uberbauungsrecht
kaufen / verkaufen.

Inspiration:
Melioration (Giiterzusammenlegung)

Voraussetzung:
offenltiches Interesse gewahrt und
raumplanerische Ziele erfiillt
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BAULANDBORSE

Mdogliches Projekt:
Machbarkeitsstudie durch Gemeinde

Mdoglicher Partner:
Planungsbiiro, Geometer, Notar

A

Bauzone
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ausserh.

Bauzone

| Mehrwertausgleich
(bezahlt durch Kéufer)

Ubertrag an den Verkaufer

Differenz Bauzone /

I
I
I
I Landpreis ausserhalb Bauzone
I
I

ausserh. Bauzone
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Mdogliches Projekt:
Machbarkeitsstudie durch Gemeinde

Mdoglicher Partner:
Planungsbiiro, Geometer, Notar

A

Bauzone
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ausserh.

Bauzone

 Mehrwertausgleich
(bezahlt durch Kaufer)

Ubertrag an den Verkaufer

Differenz Bauzone /

I
I
I
I Landpreis ausserhalb Bauzone
I
I

ausserh. Bauzone
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Leitbild Innenentwicklung Golaten
ENTSCHEIDHILFE BAULANDBORSE

Potenzial* Bauland Bebaut Abwagung
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21 + nein ja Einzonen *Potenzial gemass Leitbild Innenentwicklung
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AUSBLICK
...wie weiter?
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LEITBILD GOLATEN
Erkenntnisse

Erkenntnisse Inhalt

> |Innenentwicklungpotenzial ist vorhanden

> Verdichten = Vermitteln

> Paradigmenwechsel absehbar ist da!
Erkenntnisse Durchfiihrung

> Information = Konsultation =Partizipation

> Umsetzung in 1/2 Jahr oder weniger méglich

Erkenntnisse Organisation
> Kritische Diskussionspartner in der Gemeinde wichtig
> Engagement / Enthusiasmus der Gemeinde (Verwaltung und Politik)
als Schliisselelement fiir erfolgreichen Prozess
> Wertsteigerung Beurteilungsgremium durch Zwischenkritik BUG

73 urbaplan



LEITBILD GOLATEN
Handlungsempfehlungen

Vorgehensweisen auf mehreren Planungsebenen aufeinander abgestimmt
und subsididr angehen. Qualitatsvolle und identitatsstifende Umsetzungen
erméglichen, nicht Planungen umsetzen.

Kanton Bern
> Rahmenbedingungen zur Innenentwicklung und Anforderungen an die
Ortsplanungen laufend hinterfragen.
> Stellenwert der behdrdenverbindlichen Instrumente starken und parti-
zipative Prozesse fordern.
> Professionalisierung der Gemeinden fordern. Anforderungen an die Pla-
nungshiiros stellen.

Regionalkonferenz Bern Mittelland
> Beraterin und Vermittlerin fiir kleine und mittlere Gemeinden sein.
Komplexitat herunterbrechen und Schiitzenhilfe anbieten.
> Kultur der Fallbeispiele und somit Vorreiterrolle - auch in der Innenen-
twicklung - weiter pflegen.

Gemeinde Golaten
> Leithild als Teil der baurechtlichen Grundordnung ernst nehmen
(Behdrdenverbindlich).
> Umsetzungen von organisatorische Massnahmen und Vorhaben zur
Innenentwicklung aktiv angehen.
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HERZLICHEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!

urbaplan

urbaplan sa

bd de pérolles 31
CH-1700 fribourg
+41 (0)26 322 26 01

Mit der Unterstiitzung von:

HANGGI

Planung Beratung

HANGGI Planung + Beratung Gmbh
Ostermundigenstrasse 73
CH-3006 Bern

+41(0)31 3111210

Ansprechperson: Christian Stettler
c.stettler@urbaplan.ch

Ansprechperson: Jiirg Hanggi
info@haenggiplanung.ch
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