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An die Grundeigentiimer des Kernbereiches im Ortsteil ,Dorf” in Golaten u r b a p l a n

A
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UMFRAGE ZU EIGENTUMERABSICHTEN

Die Kenntnis Ihrer Pléne hilft uns, das Leitbild auf realistische Innenentwicklungsabsichten abzustellen.
Dieser Fragebogen ist eine Momentaufnahme und ist nicht verpflichtend. Weder Sie persénlich, ihre
Familie, allféllige Mieter oder allféllig betroffene Unternehmen werden auf die darin gemachten
Aussagen behaftet. Samtliche Antworten werden vertraulich behandelt und anonymisiert.

Bitte retournieren Sie den ausgefiiliten Fragebogen auf Papier oder per Email bis zum
Freitag, 19. Januar 2018 an:

Gemeindeverwaltung Golaten, Fritz Baumgartner, Schulhausstrasse 11, 3207 Golaten
gemeinde @golaten.ch

Bei Fragen wenden Sie sich bitte direkt an Fritz Baumgartner unter 031 755 55 00 oder in der
Gemeindeverwaltung. Bitte beachten Sie den Betriebsunterbruch tber die Festtage vom 22.12.2017
bis 07.01.2018.

Herzlichen Dank fiir Ihre Mitarbeit!

1. Angaben zur lhrer Liegenschaft

Bitte kontrollieren und korrigieren Sie falls nétig folgende Angaben der Parzelle 183 GB.

Adresse
Dorfstrasse 1

Bauzone
Dorfkernzone

Art der Bauten
Wohnhaus

Eigentumsart
Einfache Gesellschaft

_Ubersicht der Eigentiimer (Falls mehrere vorhanden)
Claudia Brauen-Poffet René Brauen
Dorfstrasse 1 Dorfstrasse 1
3207 Golaten 3207 Golaten
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2. Ist Ihnen bekannt, was Sie mit lhrer Parzelle aus baurechtlicher Sicht machen diirfen?

Ja

1 [

Nein

[]

Ist flir mich uninteressant

3. Damit wir absehbare Verénderungen abschéatzen kénnen:
Zeichnet sich bei lhrer Liegenschaft einen Eigentiimerwechsel ab?

Ja, in den néachsten fiinf Jahren
Ja, in den nachsten zehn Jahren
Ja, der Zeithorizont ist aber noch nicht absehbar

Kann ich/kénnen wir noch nicht sagen

OO

Nein

4, Falls sich ein Eigentimerwechsel abzeichnet, wer wird die Liegenschaft iibernehmen?

Generationenwechsel

Verkauf (Kaufer gesucht)

[]

Verkauf (K&ufer bekannt)

P g o [T =TT

5. Sind Sie an einer baulichen Verédnderung ihrer Liegenschaft interessiert? Wann sollte diese
Verdnderung stattfinden?

Ja, in den néachsten fiinf Jahren
Ja, in den nachsten zehn Jahren
Ja, der Zeithorizont ist aber nicht absehbar

Kann ich/kénnen wir noch nicht sagen

1 OO

Kein Interesse

-> Wenn Sie eine der letzten drei Antworten angekreuzt haben, bitte direkt zu Frage 10.
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6. Warum sind Sie an einer Entwicklung ihrer Liegenschaft interessiert?
(mehrere Antworten moglich)

selbst mehr Wohnraum nutzen

zusatzlichen Wohnraum vermieten/verkaufen

selbst mehr Gewerbeflachen nutzen

[]
[]
mehr Landwirtschaftsflachen |:|
[]
[]

mehr Gewerbeflachen vermieten/verkaufen

P g o [T =TT

7. Was ist ihre Motivation um ihre Liegenschaft zu entwickeln?
(mehrere Antworten méglich)

[]

langfristigen Werterhalt sicherstellen

[]

Qualitatssteigerung erzielen

[]

bessere Rendite erzielen

P g o [T =TT
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8. Wie mdchten Sie Ihr Ziel erreichen? (mehrere Antworten méglich)

A, Interner Umbau Jal ] Nein [ ]
(inkl. Dachausbau, Volumen bleibt wie es ist)

-> Falls Ja, welche/s Geb&dude wirden Sie gerne umbauen:

Welche Nutzung sollte der Umbau haben? |:| Wohnen |:| Gewerbe |:| Landwirtschaft

] Ii Anbau Ja| ] Nein [

(langs, quer oder Dachautbau)

-> Falls Ja, bei welchem/n Gebauden wirden Sie gerne
anbauen:

Welche Nutzung sollte der Anbau haben? |:| Wohnen |:| Gewerbe |:| Landwirtschaft

/// ; Zusétzlicher separater Bau / unbebaute Ja |:| Nein |:|
Parzelle bebauen

Welche Nutzung sollte der Neubau haben? |:| Wohnen |:| Gewerbe |:| Landwirtschaft

— Ersatzneubau Ja| ] Nein [_]
Pz (bestehendes Gebaude abreissen)

-> Falls Ja, welche/s Gebaude wirden Sie gerne ersetzen:

Welche Nutzung sollte der Neubau haben? |:| Wohnen |:| Gewerbe |:| Landwirtschaft

Kommt drauf an/kann ich/ kénnen wir noch nicht sagen |:|

-> Wenn Sie Frage 6, 7 und 8 beantwortet haben, bitte direkt zu Frage 10.
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9. Aus welchen Griinden sind Sie nicht an einer Entwicklung lhrer Liegenschaft interessiert?

Kein Veradnderungsbedarf / Kurzlich in Geb&ude investiert

Komplizierte Entscheidungsprozesse der Eigentimer (z.B. bei Erbengemeinschaft)

Baurechtliche Mdéglichkeiten

Bedenken hinsichtlich einer Mehrwertabschdpfung
Unsicherheit, ob Ké&ufer/Mieter gefunden werden

Zu hohe Investitions-, Betriebs- oder Unterhaltskosten
Keine Zeit

Keine Idee / Motivation

Ist eher etwas fiir die nédchste Generation

steuerliche Abzugsmdglichkeiten nicht attraktiv

Unglnstige Lage (Hang etc.)

OO0 oonoodn

Angst vor Einsprachen

P g o [T =TT

10. Organisatorische MaBnahmen fiir die Innenentwicklung:

Ja, passiv Ja, aktiv unentschieden nein

Hatten Sie Interesse, bei einem Verein zur

Belebung von Golaten mitzumachen? [] [] [] []

Wirden Sie bei einer Baugenossenschaft zur

Schaffung von Mietwohnungen in Golaten |:| |:| |:| |:|
mitmachen?

Wirden Sie einen allfalligen Baulandiberschuss

auf lhrer Parzelle abtreten? |:| |:| |:|
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11. Kennen Sie Personen, die an einer Wohnung in Golaten Interesse hétten?

Ja, Singles

Ja, Paare

Ja, Familien

Nein

12. Wer fiillt den Fragebogen aus?

NI e
Yo =TT PP OO PP PPPPPPO
B U e
Alter

In Golaten Wohnhaft seit ............ Jahren

Vielen Dank fur lhre Mithilfe!
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Frage 2
Ist Innen bekannt, was Sie mit lhrer Parzelle aus
baurechtlicher Sicht machen dtirfen?

=Ja
= Nein

= keine Antwort

Frage 3
Zeichnet sich bei lhrer Liegenschaft einen
Eigentimerwechsel ab?

= Ja, in finf Jahren

= Ja, in zehn Jahren
Ja, mit unabsehbarem
Zeithorizont

“ Kann ich noch nicht sagen

= Nein

= keine Antwort

Frage 4
Falls sich ein Eigentimerwechsel abzeichnet, wer wird die
Liegenschaft ibernehmen?

“ Generationenwechsel

= Verkauf (Kaufer gesucht)

= Verkauf (Kaufer bekannt)
“ Anderes ‘

= keine Antwort




Sind Sie an einer baulichen Veranderung lhrer Liegenschaft

= Ja, in fUnf Jahren

= Ja, in zehn Jahren
Ja, mit unabsehbarem
Zeithorizont
Kann ich noch nicht sagen

= Nein

= keine Antwort

Frage 5

interessiert?

| -

UaJNeIaA/USISILLISA
usyoeg|agiemen) Jysw

Frage 6
Warum sind Sie an einer Entwicklung
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25
20
15
10 8
5
5 3
| °
0
7] N — ®
o <& » @
g e o 3 =
ot ERN = o
[Pl =3 o O
=3 883 83 %
® s 22 Lz S 3
B o= g L)
= P = =
= =y Q: s =
S S3 S .
c 0] g o) N
3 > 3 S jol

Frage 7
Was ist lhre Motivation um Ihre Liegenschaft
zu entwickeln?
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langfristige
Werterhalt
sicherstellen

5

erzielen

Qualitatssteigerung  bessere Rendite

erzielen



30

25

20

15

10

30

25

20

15

10

30
25
20
15
10

Interner Umbau

14

Wohnen

Jepagsbuniepuelsp

Frage 8
Entwicklungsart

5

Anbau Neubau

Frage 8
Art der Nutzung

2
[

Gewerbe Landwirtschaft

0

Frage 9

Ersatzneubau

2

Wohnen &
Landwirtschaft

Aus welchen Griinden sind Sie nicht an einer
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N
-

uoleIauan) aysyoeu
alp Jnj sem)a Jaya 1s|
auaIziidwoyy

assazoldsBunpiayosiug

uayiyoliBoN
ayoIpyoaIneg I



Frage 10
Verein zur Belebung von Golaten

= Ja aktiv

= Ja passiv

= Nein

= keine Antwort
Frage 10

Baugenossenschaft

= Ja aktiv

= Ja passiv A

= Nein
Unentschieden

= keine Antwort

Frage 10
Baulandiiberschuss abtreten

= Ja aktiv '

= Nein
Unentschieden

= keine Antwort

Frage 11
Kennen Sie Personen die an einer Wohnung in
Golaten interesse hatten?
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Ja, Singles Ja, Paare Ja, Familien

Unentschieden '

19

Nein



einen Fragebogen erhalten
» Rucklauf mit 74% sehr hoch!

Grundeigenttimer
» 50 Grundstiucke im Dorfkern haben

Umfrage zu den Entwicklungs-
absichten der Eigentimer in

Golaten
» Bewohner sind grosstenteils auch
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Ziel der Befragung

Die Schnittmenge von raumlich
geeigneten Parzellen zur
Weiterentwicklung, aus
Eigentimersicht geeigneten
Parzellen und Entwicklungsabsichten
erfassen.

Beantwortung dieser Fragen:
1. Wollen die entwickeln, die zentral
liegen?
2. Wollen sie als Nutzung Wohnen?

3. Mehr Wohnraum flr den
Eigengebrauch oder fur andere?

4. Mochten sie im Bestand bauen
oder Neubauten erstellen?

RKBM - 2018
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Eigentimerwechsel

Zeichnet sich bei Ihrer Liegenschaft
einen Eigentimerwechsel ab?

» 54% Ja im Zeitraum von funf Jahren
bis zu einem unabsehbaren
Zeithorizont.

Wer wird die Liegenschaft
ubernehmen?

» 49% (18 Liegenschaften) durch
Generationenwechsel, jedoch
unabhangig vom Zeithorizont.

» 18% (7 Liegenschaften) werden
verkauft.

RKBM - 2018

= Ja, in funf Jahren

Ja, in zehn Jahren

Ja, mit
unabsehbarem
Zeithorizont

Kann ich noch nicht
sagen

= Nein

16%

32%
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Nutzungs- und Entwicklungsart

Interesse an baulicher Veranderung
der Liegenschaft

» 1/3 (12 Liegenschaften) im Zeitraum
von funf Jahren bis zu einem
unabsehbaren Zeithorizont

» 1/3 sind noch nicht entschlossen
» 1/3 haben keinen Bedarf

RKBM - 2018

= Ja, in funf Jahren

= Ja, in zehn Jahren

Ja, mit unabsehbarem
Zeithorizont

= Kann ich noch nicht

sagen

= Nein

keine Antwort
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Nutzungs- und Entwicklungsart

Nutzung

18% (4 Liegenschaften) mochten
eine bauliche Erweiterung zugunsten
des eigenen Wohnbedarfs

23% (5 Liegenschaften) mochten
sowohl eine bauliche Erweiterung
zugunsten des eigenen Wohnbedarfs
wie auch zuséatzlichen Wohnraum
vermieten/verkaufen

14% (3 Liegenschaften) mochten
zusatzlichen Wohnraum vermieten/
verkaufen.

1/3 geben an das sie Personen
kennen welche nach Golaten ziehen
mochten.

RKBM - 2018
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Nutzungs- und Entwicklungsart

Entwicklungsart
» Interner Umbau alle Zeithorizonte
» Anbau in den nachsten funf Jahren

» Neubau in den nachsten zehn
Jahren oder spéater

» Entwicklungen erfolgen im und mit
dem Bestand

» Mehrere Entwicklungsarten werden
oft pro Liegenschaft kombiniert

RKBM - 2018

Interner Umbau 41%

Anbau 25%
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Neubau 30%




Eigentimerbefragung Golaten

Fazit aus der Befragung

Golaten verfugt Gber eine geringe Fluktuation, Grundstiicke bleiben oft im
Familienbesitz.

Es gibt Eigentimer welche nach innen entwickeln wollen und rdumlich
geeignete Liegenschaften besitzen.

Entwicklungen im und mit dem Bestand sind gewulnscht.

Die Entwicklungsabsichten zugunsten von Wohnraum sind h6her als fir
andere Nutzungsarten. Ein Teil davon ist jedoch flr den Eigengebrauch.

Die Entwicklungsabsichten der Eigenttimer deckt sich mit den
Wachstumsprognosen fir Golaten. (ca. 2 Wohnungen pro Jahr) und den vom
Kanton angegebenen Flachen.
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