
Zentrumsentwicklung Gümligen / Räumliches Leitbild Muri 
Thomas Hanke, Gemeindepräsident

Räumliche Entwicklungsstrategie Ostermundigen
Thomas Iten, Gemeindepräsident 

ewb/BLS-Areal in Ausserholligen, Bern
Mark Werren, Stadtplaner 

Hochhausprojekte im Kontext: Drei Good Practices 

Hotel Ambassador, Bern, 12. November 2021



Zentrumsentwicklung Gümligen | Räumliches Leitbild Muri b. Bern | 12. November 2021 www.muri-guemligen.ch

Mehrwert mit Hochhausprojekten

Hochhausprojekte im Kontext:
Drei Good Practices

Thomas Hanke, Gemeindepräsident / 
Ressort Planung



Zentrumsentwicklung Gümligen | Räumliches Leitbild Muri b. Bern | 12. November 2021 www.muri-guemligen.ch

21. Regionstag RKBM, 12. November 2021

Zentrumsentwicklung Gümligen



Zentrumsentwicklung Gümligen | Räumliches Leitbild Muri b. Bern | 12. November 2021 www.muri-guemligen.ch
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Räumliches Leitbild
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Revision Ortsplanung

> Ablehnung 2009
> Ablehnung 2012 (nein 2332 / ja 2261)

Verpflichtungskredit "Strategische 
Ortsplanung" (2014)

Planungsphase I: Räumliches Leitbild
(Zukunftsbild)
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Räumliches Leitbild

Beteiligungsprozess: Vier interaktive 
Werkstattgespräche (2015)

  1 - Identität + 
       Handlungsbedarf

  2 - Wirtschaft
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Räumliches Leitbild

Beteiligungsprozess: Vier interaktive 
Werkstattgespräche (2015)

  3 - Ziele + Szenarien 

  4 - Leitbildentwurf
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August 2015
> Parlamentarische Debatte

September 2015
> freiwillige Mitwirkung

Januar 2016
> Genehmigung Gemeinderat

Indirekter Gegenvorschlag zur Initiative 
"grünBLEIBTgrün" (Einzonungsmoratorium
für 15 Jahre)

Juni 2016
> Ablehnung Initiative
> Annahme Gegenvorschlag
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Nachverdichtung (71 %) vor 
Siedlungserweiterung (29 %)

Umsetzung moderater Entwicklungsstrategie 
des Kantons: 12 % in 15 Jahren

Überalterung der Gemeinde entgegenwirken

Spielräume für Transformationen schaffen 
(«Rochaden»)

Aussengrenzen Siedlungsgebiet erhalten
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Aufwertung Siedlungsgebiet in zentralen 
Lagen

Siedlungsgefüge ordnen, bereinigen und 
aufwerten

Zeithorizont 25 Jahre mit "Update" in 15 
Jahren

LB 11: Die beiden Ortszentren sollen 
differenziert aufgewertet werden: das 
Zentrum Muri soll zu einem Ortsteilzentrum 
und das Zentrum Gümligen zum 
Hauptzentrum der Gemeinde
weiter entwickelt werden.
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.
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Fazit 

Räumlicher Output hinsichtlich 
ZEG / Lischenmoos:

Identifikation als Schwerpunkt der 
Innenentwicklung (Zentrum Gümligen)
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Richtplan Siedlungsentwicklung

Beteiligungsprozess:
> Infoanlass zum Start der Mitwirkung
> öffentliche Mitwirkung

Rechtliche Umsetzung:
Verabschiedung durch Gemeinderat als 
behördenverbindlicher kommunaler 
Richtplan (Mai 2016)
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Richtplan Siedlungsentwicklung

Räumlicher Output hinsichtlich 
Lischenmoos: 

Messbare Ziele 
z. B. gewünschte räumliche Qualitäten wie 

> Platz
> öffentlicher Raum
> Strassenraum
> Verbesserung der Verkehrssituation
> Versorgungszentrum
> Ortsteilzentrum
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Zentrumsentwicklung Gümligen – Prozess



Zentrumsentwicklung Gümligen | Räumliches Leitbild Muri b. Bern | 12. November 2021 www.muri-guemligen.ch

Zentrumsentwicklung Gümligen – Prozess
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Zentrumsentwicklung Gümligen – Prozess
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Zentrumsentwicklung Gümligen
Testplanung

Beteiligungsprozess

Vorher: Öffentliche Arena
Aufnahme von Inputs für die Testplanung

Nachher: Vorstellung, welche Inputs wie 
umgesetzt wurden

Offene Testplanung mit drei Workshops mit 
Jury, Eigentümern und Anwohnervertretern 
mit Einsitz im Begleitgremium
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Zentrumsentwicklung Gümligen
Testplanung

Beteiligungsprozess

Q-Teams Regionales Hochhauskonzept Bern 
vor dem 2. Workshop beigezogen

Räumlicher Output:
Hochpunkte als städtebauliche Elemente 
hinsichtlich des Mehrwerts untersucht 
Hochpunkte 30 bis 50 Meter am Bahnhof 
Gümligen denkbar

formuliert zu Handen der Jury Kriterien
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Zentrumsentwicklung Gümligen – Prozess
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Zentrumsentwicklung Gümligen
Masterplan

Einbettung + Stellenwert
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Zentrumsentwicklung Gümligen
Masterplan

Rechtliche Umsetzung (2018): 

 Verabschiedung als informelles 
Planungsinstrument durch 
Gemeinderat

 Kenntnisnahme durch Grossen 
 Gemeinderat
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Zentrumsentwicklung Gümligen – Prozess
Zone mit Planungspflicht
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Zentrumsentwicklung Gümligen
ZPP
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Zentrumsentwicklung Gümligen
ZPP
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Zentrumsentwicklung Gümligen – Prozess
Wettbewerb Baufeld A1 Kreisel Moosstrasse
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Zentrumsentwicklung Gümligen
Wettbewerb Baufeld A1 Kreisel Moosstrasse

Räumlicher Output Q-Team: 

Hochhaus Baufeld A1 anhand der Kriterien von 
2017 untersucht

Empfehlungen des Q-Teams wieder 
zu Handen der Wettbewerbsjury

Prozess (Bevölkerung und Gemeinderat nicht 
mehr direkt beteiligt, da "Umsetzung")

> Zustimmung GGR zu Kaufrechtsvertrag 
> Einsitznahme Gemeinde in Jury
> Info / Ausstellung Wettbewerbsergebnisse
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Zentrumsentwicklung Gümligen – Prozess
ZPP

Rechtliche Umsetzung:

Ablehnung durch Stimmvolk
(27. September 2020)
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Zentrumsentwicklung Gümligen
Ablehnung ZPP – Umfrage FORS
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Zentrumsentwicklung Gümligen
Ablehnung ZPP – Umfrage FORS
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Zentrumsentwicklung Gümligen
Ablehnung ZPP – Umfrage FORS
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Zentrumsentwicklung Gümligen
Ablehnung ZPP - Umfrage FORS
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Zentrumsentwicklung Gümligen
Ablehnung ZPP – Umfrage FORS
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"Mehrwert mit Hochhausprojekten"

oder eher 

"Mehrwert ohne Hochhausprojekte"

???



         

Räumliche Entwicklungsstrategie (RES)
Regionstag, 12. November 2021



omundo.ch

 BäreTower – Höchstes Wohngebäude der Schweiz

 O’mundo
o Zukunftsbild

o Räumliche Entwicklungsstrategie

o Leitsatz 

o Testplanungen Zentrale Baustellen

 Zentrale Baustelle 3 «Bahnhof Ostermundigen»

 Prozess Werkstadt-Haus

Agenda

12.11.2021



omundo.ch

«Mehr Stadt erfordert mehr Dorf»

und

«Mehr Dorf erfordert mehr Stadt»

Die Räumliche Entwicklungsstrategie RES im Gesamtkontext O‘mundo

12.11.2021
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Zukunftsbild: «Fixstern» der räumlichen Entwicklung

12.11.2021
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Leitsätze: Kernbotschaften zur räumlichen Entwicklung 

12.11.2021
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Leitsatz 3:
Quartiere und zentrale Baustellen gebietsspezifisch stärken und entwickeln!

12.11.2021

 Hohe Dichte schaffen

 Möglichkeitsraum Hochhaus sichern

 Möglichkeitsraum neues Hochhaus, 
Standort prüfen



omundo.ch

Prozess «Werkstadthaus»   Motto: Qualität durch Dialog

12.11.2021



         

Herzlichen Dank 
für Ihre Aufmerksamkeit.



Stadt Bern

Präsidialdirektion

Stadtplanungsamt

Regionalkonferenz Bern-Mittelland 
Regionstag am 12.11.2021

Erfahrungsaustausch «Wissensplattform Innenentwicklung» 
Mehrwert mit Hochhausprojekten
Mark Werren, Stadtplaner Stadt Bern



Stadt Bern

Präsidialdirektion

Stadtplanungsamt

Crash-Kurs Hochhaus in 12’ 
ewb/BLS-Areal in Bern Ausserholligen

Wie geht Hochhaus?  Kernthemen?  Akteure?



Stadtplanung
Stadt Bern

|Juni 2020
STEK 2016 > Funktion Richtplan / Gesamtsicht Stadt > Vision vom Ort



Stadtplanung
Stadt Bern

|

Entwicklungsschwerpunkt ESP Ausserholligen
Revision Richtplan läuft

Juni 2020



Stadtplanung
Stadt Bern

|

ESP Ausserholligen > vom Arbeiten zum Wohnen

− circa 51 ha Land
− Raum für ca. 12’000 Menschen (per 2035)
− circa ein Drittel Wohnanteil geplant
− Revision Richtplan in Erarbeitung

November 2021

ewb/BLS-Areal: Zentrale Lage im ESP Ausserholligen



Stadtplanung
Stadt Bern

|

ewb/BLS-Areal  „Der Zaun kommt weg!“
Zentralisierung Hauptsitz / Besonderheiten öffentliches Interesse

− mit Weiterführung technisches Zentrum 
und Standortkonzentration ewb

− im Möglichkeitsraum für Hochhäuser 
gemäss regionalem Hochhauskonzept

November 2021



Stadtplanung
Stadt Bern

|

Wie entwickelt man ein neues Zentrum? > Q-Team!
> Kein Hochhaus, wenn es anders besser geht!
> Programmierung und Prozess!

November 2021



Stadtplanung
Stadt Bern

|

• Testplanung Hochhausbebauung mit drei 
Teams

• Ergänzende Untersuchungen inkl. 
Entwicklungsstrategie zu einer Bebauung 
ohne Hochhäuser
→ Cluster, Uffizien, Höfe, Pentagon

• Mehrmaliger Einbezug Q-Team mit 
Stellungnahmen

• Resultat: Eine Entwicklung in der Vertikalen 
wurde für die nächste Stufe hinreichend 
dargelegt, sollte aber vertieft werden

November 2021



Stadtplanung
Stadt Bern

|

Testplanung  Erkenntnisse aus Varianz > Komplexität!

November 2021

Niessen & Wetzlaff Huggenbergerfries Büro B



Stadtplanung
Stadt Bern

|

• Vertiefungsstudie mit einem Team (aus der 
Testplanung)

Umfasst verschiedene Bestandteile für die 
Arealentwicklung mit Hochhäusern:
Vision + Narrativ, Gesamtkonzept, Spielregeln 
Planungsinstrument, Fachberichte/Fachunter-
suchungen

• Stetiger Einbezug Q-Team im 
Beurteilungsgremium mit Stellungnahme und 
Sitzung Q-Team

• gemeinsam verabschiedete Charta

November 2021



Stadtplanung
Stadt Bern

|

Vertiefung

Urbanität
Viaduktraum
Verkehr
Fernwirkung
Lärm

November 2021



Stadtplanung
Stadt Bern

|November 2021

Vertiefung

Campus
Freiräume
Infrastruktur
Schule
Sport



Stadtplanung
Stadt Bern

|November 2021

Vertiefung

3 Bahnhöfe
Tram Bus
Veloachsen
Unterführung
Programme
ewb BLS
Wohnen



Stadtplanung
Stadt Bern

|Juni 2020



Stadtplanung
Stadt Bern

|November 2021

Vertiefung I  Stadtraum Sozialraum

Fotomontage Brückenraum



Stadtplanung
Stadt Bern

|November 2021

Vertiefung  I  Programmierung vertikal, Etappierung

Fotomontage Sockelebene



Stadtplanung
Stadt Bern

|November 2021

Vertiefung I  Raumkonzept Quartier



Stadtplanung
Stadt Bern

|November 2021

Vertiefung

Freiräume und 
Infrastruktur  I
Gesamtkoordination
durch Tiefbau Stadt 
Bern am Laufen



Stadtplanung
Stadt Bern

|

Testplanung
Vertiefungsphase

> Charta

Gesamtleistungs-studie 
nach SIA 143

Planungsverfahren

Projektierung + 
Realisierung

Prozess > Schritt für Schritt / vom Groben zum Feinen
Quartier beteiligt > Interessen/Partizipation

Arealentwicklung ist langfristige Zusammenarbeit zw. ewb, BLS und Stadt Bern 
→ abgestimmt auf zahlreiche Vorhaben im gesamten ESP Ausserholligen

November 2021

2015 2025+

Bis 2016 Bis 2019/2020 Bis 2023



Stadtplanung
Stadt Bern

|

Planungsinstrument  I  Regelwerk Überbauungsordnung

Komplementäre Typologien
ABC: Sockel mit Hochhausbereich
− Ermöglicht hohe Zugänglichkeit und 

Durchlässigkeit des Areals
− Steigert Ausmass und Qualität der 

Freiräume sowie Belebung des 
Areals

D: Gebäude orientiert an Umgebung

Januar 18



Stadtplanung
Stadt Bern

|

Abgestimmte Höhen-
entwicklung
− A: 50–110 Meter
− B: 50–90 Meter
− C: 50–63 Meter
− [D: Bis 30 Meter]

Schlanke Proportionen
wird über Proportionsregel 
sichergestellt

Januar 18

Planungsinstrument  I  Regelwerk bereits in Mitwirkung



Stadtplanung
Stadt Bern

|

Im anschliessenden Verfahrens-
schritt müssen alle Türme 
innerhalb des roten Bereichs auf 
dem Graphen liegen.

→ setzt die Höhe ins Verhältnis 
zum Volumen.

Juni 2020

Planungsinstrument  I  Hochhaustradition, Proportionenregel



Stadtplanung
Stadt Bern

|

Nutzungs- und Entwicklungskonzept  I  Bestellung Aussenräume

Ergänzende Typologien
− Urbane Begegnungsbereiche

Ankunftsplatz, Werk- bzw. Quergassen, 
Piazza, Brückenraum Nord und Süd

− Grüner Quartierfreiraum
Familiengärten, Grünanlage

− Schützenswerte Lebensräume

Wertvolle Dachflächen auf Sockel und 
Hochhäusern

November 2021



Stadtplanung
Stadt Bern

|

Konzept  I  Mobilität

Aufgewerteter Fuss- und Veloverkehr
− Übergeordnete Verbindungen Ladenwandweg 

und Viaduktraum
− Hohe Arealdurchlässigkeit

Optimierte ÖV-Erschliessung
− S-Bahn-Haltestellen angrenzend
− Optionale Buswendeschlaufe

Autoarme Überbauung
− Erschliessung Stöckackerstrasse
− Modal-Split: Max. 15 % MIV-Anteil (ohne 

Werk- und Betriebsverkehr)
− Maximal 2‘200 Fahrten pro DWV
− Unterirdische Parkierung

Januar 18



Stadtplanung
Stadt Bern

|

Programmierung  I  
Art, Mass der Nutzung
Preisgünstiger Wohnungsbau

Lebendige Mischnutzung
− Arbeiten (Gewerbe, Büro…)
− Wohnen
− Publikumsnutzung (z. B. Gastronomie, Einkauf)

Städtische Innenverdichtung
− Total max. 72‘000 m2 GFO
− Mind. 18‘000 m2 GFO Wohnen
− Davon ein Drittel preisgünstig
− Zusätzliche (geringe) GFO für mobile Bauten (z. 

B. Pavillon) im Bereich des Autobahnviadukts
Januar 18



Stadtplanung
Stadt Bern

|Juni 2020

Fernwirkung I  Visualisierung (aus Osten)
Grundlagen konsolidiert

Fotomontage: Nissen Wentzlaff Architekten/Bild: Google Earth/Vertiefungsstudium (2019) ewb



Stadtplanung
Stadt Bern

|

Check Fernwirkung  I  Visualisierung (aus Westen)
Projekt und Investor mit Qualitätssicherungsverfahren

Juni 2020
Fotomontage: Nissen Wentzlaff Architekten/Bild: Google Earth/Vertiefungsstudium (2019) ewb



Stadtplanung
Stadt Bern

|

• Zweistufiger Gesamtleistungsstudienauftrag 
(nach SIA 143) mit Stresstest Städtebau
− 1. Stufe:  8 Teams
− 2. Stufe:  3 Teams

• Auslobung Siegerteam im Herbst 2021

• Verfahrensabschluss noch ausstehend  

• Anonymität vorgeschrieben

• Stetiger Einbezug Q-Team im 
Beurteilungsgremium

• Einbezug verschiedener Experten (für eine 
Bebauung mittels Hochhäusern)

November 2021



Stadtplanung
Stadt Bern

|

Nächste Meilensteine  I  Stand Herbst 2021 – best case

• 2022 Öffentliche Auflage Überbauungsordnung

• 2023 Volksabstimmung ÜO – Baugesuch

• 2025/26 Bezug erstes Gebäude

November 2021



Stadtplanung
Stadt Bern

|Januar 18

Hochhaus, nur wenn‘s nicht anders besser geht  I
Ableitung aus städtebaulichem Kontext  I 

Programmierung ist Schlüssel zur Lösung  I
Prozessarchitektur ist Schlüssel zum Erfolg I 

Versierte Planungsfachleute  I

Auskunft zum Planungsverfahren: Stadtplanungsamt Bern



Erfahrungsaustausch mit den Vortragenden

Hotel Ambassador, Bern, 12. November 2021



Schlusswort
Jörg Zumstein, Präsident Kommission Raumplanung

Erfahrungsaustausch «Wissensplattform Innenentwicklung 
– Wie schafft man Mehrwerte?»

Hotel Ambassador, Bern, 12. November 2021



Herzlichen Dank für Ihr Kommen! 

Nächster Regionstag: 20. Mai 2022

Einladung zum Apéro riche
   

Hotel Ambassador, Bern, 12. November 2021
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